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TAGESORDNUNG:

A)

1

2.1

2.2

OFFENTLICHER TEIL
Genehmigungsverfahren
Herbert Scheder
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Flurnummer 3674,
Schief3hausstraBe 1, Bebauungsplan "Indstrieplan”
Vorlage: BV/035/2018
Adalbert Scheuermann
Errichtung einer Dachgaube im Dachgeschoss des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick
Flurnummer 76, Kirchstraf3e 12, Innenbereich ohne Bebauungsplan
Vorlage: BV/036/2018
Roland Dittmann
Dachgeschossausbau eines Zweifamilienwohnhauses zum Dreifamilienwohnhaus und Garagenan-
bau mit Garagenneubau auf dem Grundstiick Flurnummer 3320/2, Riemenschneiderstraf3e 8, In-
nenbereich ohne Bebauungsplan
Vorlage: BV/037/2018
Vorberatung
Thomas Graf
Neubau eines Pferdestalls fir 32 Pferde, einer Reithalle und einer Mistlege auf den Grundstiicken
Flurnummern 416 und 395, Flurlage "Hasenberg" Au3enbereich
Anderung der geplanten Zufahrt
Vorlage: BV/040/2018
Gertrud ReuB-Emmerling, Helmut Emmerling
Antrag auf Ausweisung von Freifldchenphotovoltaikanlagen auf vier Grundstiicken siidlich und nérd-
lich der Bahnlinie Wirzburg/Schweinfurt in Rothof
Vorlage: BV/041/2018
Sonstiges
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1 Genehmigungsverfahren

1.1 Herbert Scheder
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick
Flurnummer 3674, SchieBhausstraBBe 1, Bebauungsplan "Indstrieplan”
Vorlage: BV/035/2018

Sachverhalt:

Das Baugrundstiick Flurnummer 3674 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Industrieplan” der
Gemeinde Rottendorf. Dieser Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfgebiet” im
Sinne des § 5 des Baugesetzbuches fest. Ein solches ,Dorfgebiet” war in diesem Bereich weder vorhan-
den, noch ist es entstanden. Vielmehr ist der Bereich zwischen Edeka-, SchieBhaus- und Kapellenbergstra-
BBe fast ausschlieBlich von Wohngebduden geprégt. Auch wenn die Regierung von Unterfranken bei ei-
nem Widerspruchsverfahren in diesem Bereich von einer Gemengelage ausgegangen ist, wird vom Land-
ratsamt Wirzburg nach wie vor der bestehende Bebauungsplan ,Industrieplan” mit seiner Dorfgebietsfest-
setzung als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Mit dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid soll
geklart werden, ob im rickwartigen Bereich des Grundstiickes ein weiteres Wohnhaus errichtet werden
darf und mit welchen immissionsschutzrechtlichen Auflagen hinsichtlich des Larmschutzes gerechnet wer-
den muss.

Planungsrechtlich ist die beantragte Bebauung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich. Im
nérdlichen Bereich des Grundstiickes ist innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen eine Bebauung vorge-
sehen. Die ErschlieBung des rickwértigen Gebéudes kann nur iiber den siidlichen Teil des Grundstiickes
erfolgen. Der westlich angrenzende Weg ist nur als FuBweg ausgebaut und gewidmet. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes hinsichtlich Grund- und Geschossfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse sind
einzuhalten. Der Bauausschuss fasst nach kurzer Beratung folgenden

Beschluss:

Dem oben genannten Antrag auf Vorbescheid erteilt der Bauausschuss unter den genannten Vorausset-
zungen seine Zustimmung. Aussagen hinsichtlich der zu erwartenden Larmschutzauflagen bleiben dem
Landratsamt Wiirzburg vorbehalten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1.2 Adalbert Scheuermann
Errichtung einer Dachgaube im Dachgeschoss des bestehenden Wohnhauses auf
dem Grundstiick Flurnummer 76, KirchstraBBe 12, Innenbereich ohne Bebau-
ungsplan
Vorlage: BV/036/2018

Sachverhalt:

Das Baugrundstiick liegt im Zusammenhang der Bebauung im Ortskern auf der Ostseite der Kirchstraf3e. In
diesem Bereich besteht kein Bebauungsplan. Damit beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach
§ 34 des Baugesetzbuches (BauGB) iiber das Einfigungsgebot. Der Gebietscharakter entspricht am ehes-
ten einem Mischgebiet im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es ist geplant, eine
Dachgaube im Badezimmer der Dachgeschosswohnung einzubauen. Fir die bestehenden drei Wohnun-
gen liegen Baugenehmigungen aus den Jahren 1961 fiir den Wohnhausneubau (21/32/61 vom
13.06.1961) und 1967 fisr den Dachgeschossausbau (4/32/67 vom 02.021967) vor. Das Erfordernis
des Einfigens in die bestehende Bebauung hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung und der
iberbauten Grundstiicksfléche ist fir das beantragte Bauvorhaben erfillt. Die ErschlieBung ist gesichert.
Der Bauausschuss fasst folgenden

Beschluss:
Dem oben genannten Bauantrag erteilt der Bauausschuss das gemdf3 § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
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(BauGB) erforderliche gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1.3 Roland Dittmann
Dachgeschossausbau eines Zweifamilienwohnhauses zum Dreifamilienwohn-
haus und Garagenanbau mit Garagenneubau auf dem Grundstiick Flurnummer

3320/2, RiemenschneiderstraBe 8, Innenbereich ohne Bebauungsplan
Vorlage: BV/037/2018

Sachverhalt:

Im bestehenden Zweifamilienwohnhaus soll eine zusétzliche Dachgeschosswohnung ausgebaut werden.
Fir diesen Dachgeschossausbau wurde bereits 1992 ein Bauantrag gestellt und unter dem Aktenzeichen
V/22-602-119-93 Rd genehmigt. Das Vorhaben wurde allerdings nie vollsténdig ausgefishrt. Die Bauge-
nehmigung hat zwischenzeitlich ihre Giltigkeit verloren und wird hiermit neu beantragt.

Fir das bestehende Zweifamilienwohnhaus wurden mit dem Genehmigungsbescheid vom 19. September
1973 BV-Nr. 49/32/73 mit der Auflage 3. a) drei Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge gefordert. Entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf sind fir die neu entstehende Dachgeschosswoh-
nung weitere zwei Stellplétze erforderlich. Damit sind auf dem Baugrundstiick 5 Abstellplétze fir Kraft-
fahrzeuge erforderlich. Diese sind in den Bauzeichnungen nachgewiesen.

Das Baugrundstiick liegt in einem Gebiet, in dem kein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht. Die pla-
nungsrechtliche Zul&ssigkeit des Vorhabens ist daher nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) zu beurtei-
len. Die Eigenart der néheren Umgebung entspricht am ehesten einem “Allgemeinen Wohngebiet” WA im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung. Das Erfordernis des Einfigens hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der iiberbauten Grundstiicksflache in die bestehende Bebauung ist
fir das beantragte Bauvorhaben erfillt. Die ErschlieBung ist gesichert, das Ortsbild wird nicht beeintréch-
tigt. Damit liegen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen vor. Der Bauausschuss fasst nach
Beratung folgenden

Beschluss:
Dem oben genannten Bauantrag erteilt der Bauausschuss das geméf3 § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erforderliche gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

2 Vorberatung

2.1 Thomas Graf
Neubau eines Pferdestalls fiir 32 Pferde, einer Reithalle und einer Mistlege auf
den Grundsticken Flurnummern 416 und 395, Flurlage "Hasenberg" AuBenbe-
reich
Anderung der geplanten Zufahrt
Vorlage: BV/040/2018

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 18.09.2015 wurde der Antrag auf Vorbescheid fir die Aussiedlung des
landwirtschaftlichen Betriebes behandelt. Gegenstand der Beratung war auch die stra3enméfige Er-
schlieBung des geplanten Anwesens.

Die damals in den Planunterlagen dargestellte stralenméfige ErschlieBung Gber die Zufahrt zum Schiit-

zenhaus und den Weg Flurnummer 396 (griine Trasse) wurde im Gemeinderat als ungeeignet bezeichnet.
Der Weg ist dermafien schmal, dass kein Begegnungsverkehr - und schon gar nicht mit landwirtschaftli-
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chen Fahrzeugen - maglich ist. Schon wegen der geplanten Pensionstierhaltung mit bis zu 32 Pferden ist
mit einem stdrkeren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es wurde daher vorgeschlagen, den weiteren Aus-
bau des Weges Flurnummer 405 (blaue Trasse) zu Gberprifen. Dieser Weg ist bereits bis zum Anwesen
Och ausgebaut und misste lediglich um weitere ca. 100 m ausgebaut werden. Der Anschluss an die Ver-
und Entsorgungsleitungen ist an die zum Schitzenhaus verlegten Leitungen méglich.

Auf der Grundlage dieses Beschlusses wurde mit dem Bauherrn ein &ffentlich rechtlicher Vertrag als Ver-
einbarung zur ErschlieBung des Grundstiickes Flurnummer 416 (blaue Trasse) geschlossen und dieser am
15. bzw. 17. Mé&rz 2016 von den Beteiligten unterschrieben.

Mit dem beiliegenden Antrag wird dieser Vertrag nun wieder in Frage gestellt, weil der bestehende Weg
bis zum Anwesen Och als zu wenig belastbar bezeichnet wird. Es wird beantragt, den Baustellenverkehr
iber den ,Griesweg” Flurnummer 532, sowie die nicht ausgebauten Wege mit den Flurnummern 411 und
396 (gelbe Trasse) zuzulassen. Die zukinftige straBenméBige ErschlieBung soll Gber die Zufahrt zum
Schitzenhaus und den Weg Flurnummer 396 im nérdlichen Bereich erfolgen.

Wéhrend gegen die geplante Abwicklung des Baustellenverkehrs aus Sicht der Verwaltung keine Beden-
ken bestehen, ist die Anderung der zukiinftigen ErschlieBung fir den Aussiedlerhof iber die Zufahrt zum
Schitzenhaus aus folgenden Griinden kritisch zu bewerten:

Die Zufahrt zum Schitzenhaus ist auf eine Fahrbahnbreite von 3,3 m mit einer Schwarzdecke ausgebaut.
Auf eine Lange von ca. 55 m wdre ein Ausbau auf maximal 4,5 m méglich. Weitere ca. 20 m fihren iber
den Weg Flurnummer 396. Dieser weist nur eine Grundstiicksbreite von 4 m auf. Selbst bei einem Ausbau
auf die gesamte Breite ist ein Begegnungsverkehr nicht méglich.

Der gesamten Planung fir die Aussiedlung liegt einschlieBlich der Berechnung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs gemaB der Bayerischen Kompensationsverordnung eine ErschlieBung wie mit der Gemeinde
vereinbart iber den Ausbau des Weges Flurnummer 405 zu Grunde. Diese Berechnung ist fir den Fall
einer Anderung neu aufzustellen.

Zwischen der NN-H&he des untersten Einlaufes in das Regenauffangbecken (264,11 m) und dem An-
schluss an die Zufahrt zum Schitzenhaus (245 m) liegt ein Hohenunterschied von anndhernd 20 m. Das
zusétzlich auf dieser Flache anfallende Niederschlagswasser stellt eine Geféhrdung der Gebdude entlang
der Straf3e Ostring im Bebauungsplan ,Hasenberg” dar.

Die StraBenfihrung ist wie im Antrag dargestellt wegen der Lage der Regenriickhaltebecken parallel zur
Hohenschichtlinie 262/263 nicht maglich.

Der Antrag des Herrn Graf wird eingehend erértert. Auf Antrag beschlieBBt der Ausschuss einstimmig dem
Antragsteller Rederecht einzurgumen.

Herr Graf legt dar, es hétte sich bei den vorbereitenden Vermessungsarbeiten ergeben, dass der Weg
Flurnummer 405 (blaue Trasse) nicht dort liegt wo heute gefahren wird. Vielmehr hat sich die tatséchliche
Fahrspur durch die vorhandene Hecke immer weiter nach Osten verschoben. Der vermarkte Weg liegt im
Bereich der B&schung und kénne nur mit unverhéltnisméBig hohem Aufwand befestigt und tragféhig her-
gestellt werden. Durch die zwangsléufig notwendige Dammschiittung auf der Ostseite entsteht ein Entwds-
serungsproblem der angrenzenden Felder. Auflerdem sei im Bereich der Einmindung des Weges Flur-
nummer 396 eine ca. 1,2 m tiefe Mulde mit einer Auffillung zu Gberwinden die zu dhnlichen Problemen
mit der Entwésserung der oberliegenden Grundstiicken fihrt. Diese Aussagen wurden von einem Aus-
schussmitglied mit beruflichen Erfahrungen in diesem Bereich bestdtigt. Die mit dem Bauherrn geschlossene
ErschlieBungsvereinbarung hat sich durch die Vermessung der tatsdchlichen Lage des Weges als nicht
praktikabel herausgestellt.

Nachdem sowohl die vereinbarte Fihrung (blaue Trasse) fir die ErschlieBung aus tatséchlichen Grisnden

ausscheidet und sich die beantragte Anderung (griine Trasse) nicht verwirklichen ldsst, soll die zukinftige
ErschlieBung des Reiterhofes Gber den ,Griesweg” und die weiterfihrenden Feldwege (gelbe Trasse)
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hergestellt werden. Die weitere Strecke wird bewusst in Kauf genommen.
Der Bauausschuss fasst nach ausfihrlicher Erérterung folgenden

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, dem Antrag auf Anderung der Baustellenzufahrt zuzu-
stimmen. Uber diese Baustellenzufahrt kann aus den oben genannten Griinden zukiinftig die gesamte
ErschlieBung abgewickelt werden. Die ErschlieBungsvereinbarung mit dem Bauherrn ist entsprechend zu
andern. Der beantragten Anderung der allgemeinen Zufahrt (grine Trasse) kann aus den oben genannten
Griinden nicht zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

2.2 Gertrud ReuB-Emmerling, Helmut Emmerling
Antrag auf Ausweisung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf vier Grundsti-
cken siidlich und nérdlich der Bahnlinie Wiirzburg/Schweinfurt in Rothof
Vorlage: BV/041/2018

Sachverhalt:

Birgermeister Schmitt erléutert den Bauausschussmitgliedern den Antrag. Demnach sollen auf den genann-
ten Grundstiicken siidlich und nérdlich der Bahnlinie Wiirzburg/Schweinfurt fir vier Grundstiicke die bau-
leitplanerischen Voraussetzungen (durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Be-
bauungsplanes) fir den Bau von Freifldchenphotovoltaikanlagen geschaffen werden. Die Grinde werden
im Einzelnen (siehe Anlage) dargelegt. Dieser Antrag widerspricht der am 20.04.2012 vom Gemeinderat
beschlossenen Standortuntersuchung fir derartige Anlagen aus folgenden Griinden:

Belange der Landwirtschaft (Bodengite)

In Rottendorf insbesondere im Talraum der ,Landleite” befinden sich die besten B6den des Gemeindege-
bietes. Hier liegen gute bis sehr gute LoBBbdden vor. Die Béden auf den beantragten Flachen weisen in
weiten Bereichen Wertzahlen von weit Gber 70 auf. Nach Méglichkeit sollten solche gute Béden der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen werden. Nach dem Landesentwicklungsprogramm und dem
Regionalplan kommt bei allen Planungen - insbesondere auf solch guten Béden - der Landwirtschaft
besondere Bedeutung zu. Eine fléchendeckende, vielféltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten wer-
den, die die natiirliche Ertragsféhigkeit des Bodens, den Schutz der natirlichen Ressourcen und die Erzeu-
gung hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte dauerhaft gewdhrleistet
(Ziel des Landesentwicklungsprogramm B IV 2.1. Z).

Belange des Naturschutzes (Biotop und Artenschutz)

Um erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraumkomplexe und Artenvorkommen zu vermeiden, sollte
auch in den fir den Arfen- und Biotopschutz wertvollen Bereichen von einer Uberbauung mit Photovolta-
ikmodulen abgesehen werden. Eine Konzentration dieser wertvollen Strukturen befindet sich im Prisfkorri-
dor vor allen im Talraum der ,Landleite”, der von der Bahnlinie begleitet wird. Ostlich und nordsstlich der
Ortslage Rothof liegen einige lineare Biotopstrukturen innerhalb des Priffgebietes. Auch diese sollten erhal-
ten werden.

Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Naherholung

Im Bereich des Prisfkorridors entlang der Bahnlinien ist die Landschaft geprégt durch land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Téler und Hénge. Hier liegen sowohl naturschutzfachlich wertvolle Fléchen als auch
aufgrund dieses naturrgumlichen Strukturreichtums fir Landschaftsbild und Erholung wesentliche Bereiche.
Insbesondere auch um den unteren Rothof wiirde die Errichtung der groffléchigen Photovoltaikflachen das
Landschaftsbild im ortsnahen Bereich beeintréchtigen.

Der Vorsitzende geht dann auf die bereits angesto3enen Planungen fiir Photovoltaikanlagen entlang der
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Autobahn BAB A 7 ein. Diese Planungen ruhen derzeit wegen des laufenden Neubaus der ,Rothofbri-
cke” und den Planungen fir zwei unbewirtschaftete Parkplétze mit Toilettenanlagen nérdlich der ,Rothof-
bricke”. Das bedeutet aber nicht, dass dort zukiinftig keine Freifléchenphotovoltaikanlagen errichtet wer-
den kénnen. Auf Nachfrage wird von der Verwaltung bestétigt, dass die Gemeinde Rottendorf nicht zu
einer bestimmten Bauleitplanung (diese ist fir Freiflachenphotovoltaikanlagen notwendig) gezwungen
werden kann. Mehrheitlich vertreten die Mitglieder des Bauausschusses die Auffassung, dass von den
Festlegungen der Standortanalyse nicht abgewichen werden soll. Die méglichen Standorte fir derartige
Anlagen wurden aus ortsplanerischen Griinden so und nicht anders festgelegt. Ein Ausschussmitglied ver-
tritt demgegeniber die Meinung, dass solche Freifléchenphotovolatikanlagen bei entsprechender Unter-
pflanzung eine Bereicherung fir die Natur darstellen kénnen. Nach eingehender Erérterung fasst der
Bauausschuss folgenden

Beschluss:
Dem Gemeinderat wird empfohlen, den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen auf den beantragten Grundstiicken in Rothof aus den oben genannten Griinden abzu-

lehnen.

Abstimmungsergebnis: 9 gegen eine Stimme

3 Sonstiges

Kein Tagesordnungpunkt.

Der Vorsitzende

(b Y

Roland Schmitt, 1. Birgermeister
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