GEMEINDE
ROTTENDORF

Niederschrift -Offentlicher Teil-
zur Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Montag, 16.01.2023

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:05 Uhr
Ort, Raum: im Rathaus - Sitzungssaal

Anwesend sind:

1. Burgermeister

Schmitt, Roland

Mitglieder des Gemeinderates

des Gemeinderates, Damen und Herren

Ausschussmitglied

Friedrich, Klaus
Horak, Bernd

Och, Johannes
Preisenddrfer, Monika
Riedl, Detlev

Schmitt, Thomas
Vogel-Weigel, Lena
Wolf, Detlef

Verwaltung

Konrad, Christine



TAGESORDNUNG:

A) OFFENTLICHER TEIL

1

1.1

Genehmigungsverfahren

Antrag auf Baugenehmigung; Um- und Anbau eines Reiheneckhauses mit ener-
getischer Sanierung des Bestandsgebdudes auf dem Grundstick FINr. 189/37,
WUrzburger StraBe 7

Vorlage: BV/003/2023

Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einlie-
gerwohnung, zwei Garagen und Gerateschuppen auf dem Grundstuck FINrn.
3470/5 und 3470/6, GrUnewaldstraBe 9 und 11

Vorlage: BV/002/2023

Antrag auf Verl@dngerung des Vorbescheids; Gesamtnutzungskonzept "Gut Woll-
ried" auf dem Grundstuck FINr.5566, Wollriederhof 1
Vorlage: BV/001/2023

Sonstiges

Der Vorsitzende begrUBt die Damen und Herren des Bauausschusses sowie die er-
schienenen Zuhdrerinnen und Zuhorer. Er stellt fest, dass die Sitzung ordnungsgemas,
d. h. form- und fristgerecht geladen wurde und der Bauausschuss beschlussfahig ist.
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Genehmigungsverfahren

1.1 Antrag auf Baugenehmigung; Um- und Anbau eines Reiheneckhauses mit
energetischer Sanierung des Bestandsgebdudes auf dem Grundstick FINr.
189/37, Wurzburger StraBe 7
Vorlage: BV/003/2023

Sachverhalt:

Ein bestehendes Reiheneckhaus soll gartenseitig um einen neuen Anbau erganzt

werden. Beim Umbau des Gebdudes mit Wohnnutzung handelt es sich um die Ande-

rung einer baulichen Anlage gemaB § 29 Abs. 1 BauGB.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,,Wurzburger StraBe* und ist

daher gemdaB § 30 BauGB zu beurteilen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bis auf zwei Ausnahmen eingehal-

ten. Es werden daher folgende Befreiungen beantragt:

e Befreiung von der festgesetzten Dachform fUr den neuen Anbau
Ein Flachdach auf dem neuen Anbau wirde eine bessere Belichtung und
damit Nutzung der Wohnfl&dche im Dachgeschoss ermdglichen. Des Weiteren
wulrde die Beeintrachtigung des Nachbargrundsticks durch Verschattung
minimiert werden. Das umzubauende Gebdude liegt in einer gestalterisch
pragnanten kleinen Reihenhaussiedlung mit Walmdd&achern. Diese gestalteri-
sche und damit stddtebauliche Pradgnanz soll durch die Festsetzungen erhal-
ten werden. Gleichzeitig werden durch die Festsetzungen bewusst Anbau-
maoglichkeiten erdffnet, um die kleine Siedlung zukunftsfdhig zu machen. Um
das Planungsziel Erhalt der Gestaltprdgnanz zu erreichen, ist es unverzichtbar,
die Dachform Walmdach auf den Hauptbaukdrpern der Wohnhd&user zu er-
halten. Auf den Anbauten dagegen ist eine neutrale Dachform, wie ein
Flachdach, gestalterisch sinnvoll, weil es sich optisch unterordnet. Die Grund-
zUge der Planung werden durch diese Befreiung aus Sicht der Verwaltung
daher nicht beruhrt.
e Befreiung von der nérdlichen Baugrenze

Der Antragsteller méchte das Gebdude mit einer Warmed&mmung versehen.
Da das Gebdude auf der Grundstucksgrenze zur Wirzburger StraBe steht, ist
hierfUr eine Uberbauung der festgesetzten Baugrenze zur Wirzburger StraBe
sowie des bestehenden Gehwegs um 16 cm erforderlich. Der bestehende
Gehweg hat eine nutzbare Regelbreite von 1,98 m. Bei einer Verschmdlerung
um 16 cm wuUrde eine Regelbreite von 1,82 m verbleiben. Die Mindestbreite
fOr barrierefreie Gehwege betragt 1,80 m. Befreiungen von der Baugrenze
sind fUr untergeordnete Gebdudeteile in geringem Umfang moglich, ohne
die GrundzUge der Planung zu berUhren.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Baugrundsticks ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvorhaben

mit einer Wohnung vor und nach dem Umbau 16st keinen neuen Stellplatzbedarf aus.

Die Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvor-

haben mit einer Wohnung I16st keinen Kinderspielplatzbedarf aus.

Der Bauausschuss tauscht sich aus, ob und wann in Rottendorf in der Vergangenheit
eine Miete fur eine Gestattung zur Nutzung eines gemeindlichen Grundstucks gefor-
dert wurde. Dann wird erdértert, wie sich die Hohe des geplanten Anbaus in die Ho-
hen der bestehenden Anbauten der Umgebung einfugt. AnschlieBend fasst der
Bauausschuss folgenden

Beschluss:

Der Bauausschuss erteilt dem oben genannten Bauantrag das gemeindliche Einver-
nehmen.
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Von der Festsetzung der Dachform wird fUr den Anbau zugunsten der Errichtung ei-
nes Flachdachs befreit.

Von der Festsetzung der Baugrenze wird zugunsten einer Uberschreitung durch nach-
traglich aufgebrachte Warmeddmmung um 16 cm befreit.

Die Uberbauung der éffentlichen Verkehrsfldche mit einer nachtraglich aufgebrach-
ten W&rmedd@mmung in einer Dicke von 16 cm wird gestattet.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1.2 Anitrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Ein-
liegerwohnung, zwei Garagen und Gerateschuppen auf dem Grundstuck
FINrn. 3470/5 und 3470/6, GrinewaldstraBe 9 und 11
Vorlage: BV/002/2023

Sachverhalt:
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 05.12.2022 dem Antrag auf Baugenehmi-
gung das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Wdahrend der Weiterbearbeitung im Landratsamt WUrzburg wurden die folgenden
zwei Antrdge auf Abweichung nachgereicht:
e Art. 6 BayBO: Uberlagerung der Abstandsfléchen der Garage 2 mit dem
Wohnhaus
Die Uberlagerung betrifft nur Teilfléichen der Abstandsfléiche. Der Antrag-
steller begrindet die Abweichung damit, dass die Belichtung und Wohn-
qualitat nicht eingeschrankt werden.
e § 6 Stellplatzsatzung: VerkUrzung des Stauraumes vor beiden Garagen
Der Stauraum dient dem gefahrlosen Ein- und Ausfahren aus der Garage.
Auf Wunsch des Antragstellers soll er auf 2,00 m verkUrzt werden. Es ist ge-
plant, einen ferngesteuerten Torantrieb einzubauen. Es liegen in Rottendorf
bereits zahlreiche Prézedenzfalle mit verkUrztem Stauraum und fernge-
steuertem Torantrieb vor.
Nachdem auf dem GrundstUck die Einhaltung des Stauraums radumlich moglich wa-
re, entsteht im Bauausschuss eine Diskussion, ob im Hinblick auf knappe Parkmdglich-
keiten im offentlichen Raum auf eine Aufstellfldche vor der Garage verzichtet wer-
den sollte. Da es in Rottendorf bereits etliche Prazedenzfalle fUr entsprechende Ab-
weichungen gibt, fasst der Bauausschuss folgende BeschlUsse:

Beschluss:

Der Bauausschuss erteilt der beantragten Abweichung von Art. 6 BayBO das ge-
meindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 8:1 beschlossen

Beschluss:

Der Abweichung von § 6 der Stellplatzsatzung zugunsten einer Stauraumverkirzung
auf 2,00 m wird zugestimmt, wenn ein ferngesteuerter Torantrieb eingebaut wird.
Abstimmungsergebnis: 8:1 beschlossen

1.3 Antrag auf Verlangerung des Vorbescheids; Gesamtnutzungskonzept "Gut

Wollried" auf dem Grundstiick FINr.5566, Wollriederhof 1
Vorlage: BV/001/2023
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Sachverhalt:
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 10.12.2015 dem Antrag auf Vorbescheid
das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Zwischenzeitlich hat der Bauausschuss mehr-
fach einer Verldngerung zugestimmt, letztmalig am 26.02.2021.
Relevante Vorschriften im Zust@ndigkeitsbereich der Gemeinde Rottendorf:
e Stellplatzsatzung:
Der Nachweis der Stellplatze wurde im Vorbescheid nicht zur Profung einge-
reicht. Im Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Wirzburg vom
15.03.2016 ist daher folgende Nebenbestimmung enthalten: Der Bauherr hat
die erforderliche Anzahl von Kraftfahrzeugstellpldtzen auBerhalb des StraBen-
raums nachzuweisen. Hierzu wurde die Baugenehmigung des Landratsamtes
WUrzburg vom 24.07.2017 erteilt. Diese wurde bereits realisiert und ist nicht Be-
standteil des Antrags auf Verldngerung des Vorbescheids.
e Kinderspielplatzsatzung:
Im genehmigten Vorbescheid ist nur eine Wohnung vorgesehen.
Nach einem Meinungsaustausch darUber, dass bei den folgenden Bauantrédgen der
jeweilige Stellplatznachweis durch den Bauausschuss aufmerksam gewurdigt und
durch die Gemeinde und das Landratsamt WUrzburg gepruft werden muss, fasst der
Bauausschuss folgenden

Beschluss:

Der Bauausschuss erteilt seine Zustimmung zur Verldngerung der Geltungsdauer des
oben genannten Vorbescheids um zwei Jahre.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

2 Sonstiges

Kein Tagesordnungspunki.

Der Vorsitzende

Lhd L

Roland Schmitt, 1. BUrgermeister
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