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TAGESORDNUNG:

A)

1

5.1
5.2

5.3

OFFENTLICHER TEIL

Geférderter Wohnungsbau; Informationen der Regierung von Unterfranken zu aktuellen Férdermég-
lichkeiten fir Kommunen

Vorlage: FV/035/2019

Férderung von Vereinen und Organisationen im Haushaltsjahr 2020
Vorlage: FV/034/2019

Bauleitplanung Nachbarkommunen (Stadt Wiirzburg);

106. Anderung des Flachennutzungsplans (Stadtbezirk Lengfeld) - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Vorlage: BV/099/2019

Bauleitplanung Nachbarkommunen (Stadt Wiirzburg); 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe-
und Mischgebiet an der IndustriestraBe" (Lengfeld 15.4) - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Vorlage: BV/100/2019

Sonstiges

Informationen fir den Gemeinderat

Fragen aus dem Gemeinderat

Fragen aus der Birgerschaft

Der Vorsitzende begrif}t die Damen und Herren des Gemeinderates sowie die erschienenen Zuhérer und
Herrn Ammon von der Mainpost. Er stellt fest, dass fir die Sitzung ordnungsgeméf, d. h. form- und fristge-
recht geladen wurde und der Gemeinderat beschlussféhig ist.
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Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 18.10.2019 ohne
Einwendungen.

1 Gefdrderter Wohnungsbau; Informationen der Regierung von Unterfranken zu
aktuellen Férderméglichkeiten fiir Kommunen
Vorlage: FV/035/2019

Sachverhalt:

Der Vertreter der Regierung von Unterfranken, Herr Matthias Noll, stellte dem Gemeinderat die zweite
Sdule des Kommunalen Wohnraumprogrammes vor. Hierbei wurden die rechtlichen Grundlagen erértert.
Ziel der Férderung ist es, Wohnraum fir Personen zu schaffen, die sich nicht entsprechend am Woh-
nungsmarkt versorgen kénnen. Durch die Férderung soll ein Anreiz geschaffen werden, giinstigen Wohn-
raum zur Verfigung zu stellen.

Herr Noll ging nach den rechtlichen Grundlagen auf diverse aktuelle Beispiele ein, fir die Stadte und
Gemeinde die Férderung in Anspruch nehmen. Dies war durch die vorgestellten Bilder und Zahlen sehr
anschaulich dargestellt. Die Présentation ist dem Protokoll beigefiigt.

Im Anschluss wurden noch Fragen beziglich Férdermdglichkeiten von Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau im Baugebiet Am Sand erértert. Grundsétzlich kénnen Neubauten als auch einzelne Wohnein-
heiten geférdert werden. Dies muss aber jeweils im Einzelfall gepriift werden.

Beschluss:
Kein Beschluss

2 Forderung von Vereinen und Organisationen im Haushaltsjahr 2020
Vorlage: FV/034/2019

Sachverhalt:
Der Ausschuss Hauptverwaltung und Finanzen hat in der Sitzung vom 04.11.2019 die vorliegenden Zu-
schussantrége der Vereine und Organisationen fir das Haushaltsjahr 2020 behandelt.

Dem Gemeinderat werden vom Ausschuss folgende Zuschiisse an Vereine und Organisationen fir das
Haushaltsjahr 2020 empfohlen:

Beschluss:

Evang. Friedenskirche Rottendorf
a) Reparatur des Daches der Friedenskirche
Kosten 4.958,00 €
Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch héchstens 495,80 € wird gewdhrt.

Johannes-Verein e.V. Rottendorf

b) Diverse Neu- bzw. Ersatzanschaffungen im Krippenbereich und Kindergarten (Spilmaschine,
Krippenwagen, Fahrzeuge, Bicher/Spiele, Schranke, Spielgerdte, Tresor, Sonnenschirme etc.),
sowie hochklappbare Tische durch Schreiner aufgrund Platzproblem
Kosten ins. 15.000,00 €
Ein Zuschuss von 2/3 jedoch héchstens 10.000,00 € wird gewdéhrt.
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d)

e)

f)

gl

h)

Kleinkaliber Schitzenverein Rottendorf e.V.

Ankauf von Parkfléchen

Kosten 19.000,00 €

Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch hachstens 1.900,00 € wird gewdhrt.
BaumaBnahmen 50m-KK-Schief3stand

Kosten 4.690,00 €

Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch héchstens 469,00 € wird gewdhrt.

Beide Zuschiisse aus dem Jahr 2019 bitte in das néchste Jahr ibernehmen, da die MaBnahmen

nicht mehr in diesem Jahr durchgefihrt werden kénnen.

Malteser Hilfsdienst e.V.
Kauf einer Verkaufstheke (fir Lichterfest und andere Veranstaltungen)

Kosten 4.000,00 €
Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch héchstens 400,00 € wird gewdhrt.
Anschaffung eines neuen Fahrzeugs VW T5 mit Umristung fir Sanitétsdienste und fir die Ausbil-

dung der Jugend

Kosten 13.669,00 €
Ein Zuschuss von 20 v.H. jedoch héchstens 2.733,00 € wird gewahrt.

TSV 1869 e.V. Rottendorf

Umbau und Neuausstattung der Hallendekoration TSV-Halle (Jubildum 60 Jahre RoKaGe)
Kosten ca. 5.000,00 €

Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch héchstens 500,00 € wird gewdéhrt.
Neuanschaffung KleinfeldfuBballtore 2 Stiick

Kosten ca. 3.000,00 €

Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch héchstens 300,00 € wird gewdhrt.
Neuanschaffung Tischtennisplatten 5 Stiick

Kosten ca. 3.500,00 €

Ein Zuschuss von 10 v.H. jedoch héchstens 350,00 € wird gewdhrt.
Zuschuss zu BaumpflegemaBBnahme

Kosten 2.975,00 €

Ein Zuschuss von 2/3 jedoch héchstens 1.983,33 € wird gewdhrt.

Abstimmungsergebnis: a) bis j): Einstimmig

3 Bauleitplanung Nachbarkommunen (Stadt Wiirzburg);
106. Anderung des Flachennutzungsplans (Stadtbezirk Lengfeld) - Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorlage: BV/099/2019

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.10.2019, eingegangen am 15.10.2019, wird die Gemeinde Rottendorf Gber das
o. g. Bauleitplanverfahren der Nachbarkommune Stadt Wiirzburg informiert.

Aus der Begriindung zu diesem Bauleitplanverfahren kann folgendes entnommen werden:

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtbezirks Lengfeld.

Der Fléchennutzungsplan weist fir das Plangebiet eine Sonderbaufldche fir Einkaufszentren aus. Seit In-
solvenz der ehemals dort anséssigen Baumarktgruppe steht das Gebéude leer und soll einer gewerblichen
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Nachnutzung mit einem Autohaus sowie einer gemischten Bebauung fiir Dienstleistungen und Wohnen an
der StraBe ,Am Sonnenhof” zugefihrt werden.

Fir die geplante Neuordnung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe- und Mischgebiet an
der Industriestrafe” im Parallelverfahren gedndert.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wird die Gemeinde Rottendorf gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren beteiligt. Die Beteiligungsfrist endet am 15.11.2019. Aufgrund des Sitzungskalenders der Ge-
meinde Rottendorf wurde bei der Stadt Wiirzburg Fristverlangerung bis zum 18.11.2019 beantragt. Die
Stadt Wirzburg hat dem zugestimmt.

Die Planzeichnung ist als Anlage beigefigt. Die weiteren Planunterlagen sind auf der Internetseite der
Stadt Wiirzburg unter www.wuerzburg.de/512237 abrufbar.

Die vorgenannte Planénderung beeintrdchtigt keine Belange der Gemeinde Rottendorf.
Der Gemeinderat fasst daher folgenden

Beschluss:
Der vorgenannte Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Rottendorf teilt mit, dass ihre Belange durch die Planung nicht berishrt werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

4 Bauleitplanung Nachbarkommunen (Stadt Wisrzburg); 4. Anderung des Bebau-
ungsplans "Gewerbe- und Mischgebiet an der IndustriestraBe" (Lengfeld 15.4) -
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: BV/100/2019

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 10.10.2019, eingegangen am 15.10.2019, wird die Gemeinde Rottendorf Gber das
o. g. Bauleitplanverfahren der Nachbarkommune Stadt Wiirzburg informiert.

Aus der Begriindung zu diesem Bauleitplanverfahren kann folgendes entnommen werden:

Ein Unternehmen ist Eigentimer des Grundstiicks Wiirzburg, Gemarkung Lengfeld FI.Nr. 2282, auf dem
ehemals ein Baumarkt betrieben wurde. Der Eigentimer plant fir ein Unternehmen der gleichen Firmen-
gruppe die Errichtung eines Autohauses.

Das eigentimergefihrte, mittelsténdische Unternehmen beschéftigt an Standorten in Wirzburg, Kitzingen
und Kreuzwertheim ca. 600 Mitarbeiter und betreibt Autohéuser diverser Marken als Markenexklusiv- und
Werkstattbetriebe.

Das Bebauungsareal ,Am Handelshof” liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und
Mischgebiet an der IndustriestraBBe”, der ein Sondergebiet fir Bau- und Gartenmdrkte festsetzt. Seit Insol-
venz einer Baumarktgruppe steht das unmittelbar neben einem weiteren groBen Baumarkt gelegene Ge-
bdude leer und zeigt Zeichen einer beginnenden Verwahrlosung als Gewerbebrache.

Das Areal ist dreiseitig von der StraBe ,Am Handelshof” umgeben und erschlossen. Im direkten Umfeld
befinden sich Gewerbebetriebe fiir Automobilteilehandel, ein grofifléchiger Einzelhandelsbetrieb fir Medi-
enelektronik sowie ein grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb fir Bau- und Gartenmarktprodukte.

Sudsstlich der Strafle ,Am Sonnenhof” ist ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses Quartier dient primér zu
Wohnzwecken und weist faktisch den Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes auf.

Das Unternehmen plant nunmehr den Teilabriss der bestehenden Handelsgebdude, die teilweise Umnut-
zung und Ergénzungsbebauung zum Zwecke eines markenexklusiven Zentrums mit Neu- und Gebraucht-
wagenausstellung, Werkstatt, Lager sowie dazugehérigen Birofléchen fir Handel und Verwaltung. Zur
Erméglichung dieser gewerblichen Nutzung soll der Bebauungsplan geéndert und statt dem Sondergebiet
zukinftig ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Als vertraglicher Ubergang zur Wohnbebauung ,Am Sonnenhof” sollen in einem Mischgebiet Wohn- und
Birogebd&ude vorgesehen werden, die als Betriebswohnungen dienen und perspektivisch die Verwaltung
des Autohauses aufnehmen kénnen.
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Eine solche Bebauung fihrt zu einer Nettoentsiegelung der derzeit befestigten Fléichen und kann als Schall-
riegel zur bestehenden Wohnbebauung ,Am Sonnenhof” dienen.

Fir die geplante Neuordnung ist die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Mischgebiet an
der Industriestrafle” - Lengfeld 15.4 erforderlich.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird die Gemeinde Rottendorf gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Ver-
fahren beteiligt. Die Beteiligungsfrist endet am 15.11.2019. Aufgrund des Sitzungskalenders der Gemein-
de Rottendorf wurde bei der Stadt Wiirzburg Fristverléngerung bis zum 18.11.2019 beantragt. Die Stadt
Wiirzburg hat dem zugestimmt.

Die Planzeichnung ist als Anlage beigefigt. Die weiteren Planunterlagen sind auf der Internetseite der
Stadt Wiirzburg unter www.wuerzburg.de/512236 abrufbar.

Die vorgenannte Planénderung beeintréchtigt keine Belange der Gemeinde Rottendorf.
Der Gemeinderat fasst daher folgenden

Beschluss:
Der vorgenannte Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Rottendorf teilt mit, dass ihre Belange durch die Planung nicht berishrt werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

5 Sonstiges
5.1 Informationen fiir den Gemeinderat

e Der ,Sdchsischen Bau”, also der Baufirma, die den barrierefreien Umbau des Rottendorfer Bahnhofs
durchfihrt, wurde die Méglichkeit eingerdumt, in der KapellenbergstraB3e entlang des Bahndamms die
StraBBenfléche zur Ablagerung von Baumaschinen und Baumaterial in der Zeit vom 04.11. bis
31.12.2019 zu nutzen. Ein 1,50 Meter breiter Weg bleibt fir die Benutzung durch die FuBgénger
frei.

e Laut Angaben des Restaurators Herr Katzenberger soll der Bildstock an der Ecke Wirzburger Stra-
Be/Theilheimer StraBe noch im Dezember 2019 wieder aufgestellt werden.

e Die DB Netze hat mitgeteilt, dass in der Zeit vom 16. bis 18.11.2019 jeweils zwischen 20 und 6 Uhr
aufgrund eines Schienenwechsels Oberbauarbeiten auf der Strecke 5910 Bf Rottendorf Weiche
24W2 + km 87,975 stattfinden. Auf gréBBtmégliche Larmvermeidung wird geachtet.

e Wie das Staatliche Forstamt mitteilt, méchte die Bayerische Landesanstalt fir Wald und Forstwirtschaft
aus Freising hinsichtlich der Ahorn-Ruf3rindenkrankheit einen Praxisversuch in Rottendorf im Waldbe-
reich Mittlerer Rothof durchfiihren. In den stark von Ahorn-Ruf3rindenkrankheit betroffenen Bereichen
sollen etwa 20 Bergahorne mit einem Féllbagger geféllt werden. In einem Bestand sollen die Béume
nach Féllung verbleiben, andere werden ibererdet, was einen Baggereinsatz notwendig macht. Der
Gemeinderat hat keine Einwéande gegen den geplanten Versuch.

¢ Die Jugendsozialarbeit an der Grundschule Rottendorf kostet der Gemeinde nach Abzug der Zu-
schiisse vom Freistaat Bayern und vom Landkreis Wirzburg ca. 13 T€/Jahr. Der Bewilligungsbescheid
der Regierung fir 2019 ist da und auch Folgeantrége sind bereits gestellt. Das Rote Kreuz als Trager
der Jugendsozialarbeit méchte von der Gemeinde Rottendorf eine Bestétigung, dass die Gemeinde
auch weiterhin als Kostentréger fungiert. Es gibt keine Einwdnde aus dem Gemeinderat.

Sitzung des Gemeinderates am 15.11.2019 Seite 7/8


http://www.wuerzburg.de/512236

5.2

5.3

Der

Fragen aus dem Gemeinderat

Es wird gefragt, wann das Schild am Bienenheim wieder aufgestellt wird. Die Firma, die den Schaden
verursacht hat, ist bekannt. Sie soll auch die Gasflaschen - soweit noch nicht erledigt - beseitigen und
das Schild wieder aufstellen, so der Vorsitzende.

Ob beziglich der Essenszubereitung fiir alle Rottendorfer Kindergérten in der neuen Kindertagesstétte
am Sand schon eine Rickmeldung da ist, will der Gemeinderat wissen. Wie Birgermeister Roland
Schmitt berichtet, hat er die Kindergérten nochmal angefragt, aber bislang gibt es noch keine Antwor-
ten.

Es wird gefragt, ob das Halteverbot vor dem Anwesen Hauptstra3e 11 evil. an der falschen Stelle
installiert ist, da jetzt auf der gegeniiberliegenden StraBenseite geparkt wird. Der Vorsitzende antwor-
tete, dass die Schilder nach Beschluss angebracht wurden. Da nun auf der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite geparkt wird, werden wir die Situation bei der néchsten Verkehrsschau mit der Polizei begut-
achten.

Erneut wird die jingst gednderte Parkplatzsituation vor dem Kindergarten am Bremig angesprochen.
Es wird gefragt, wie lange man eine Verkehrssituation beobachtet, bis man so einen Anderungsvor-
schlag macht Jetzt ist die Situation nicht praktikabel und geféhrlich. Es wird vorgeschlagen, auf der
gegeniiberliegenden StraBBenseite, wo schon ein Parkplatz ist, noch einen weiteren Parkplatz anzu-
ordnen. Laut Birgermeister Roland Schmitt beruht die jetzige Entscheidung auf einem Wunsch des El-
ternbeirates des Kindergartens in Abstimmung mit der Polizei.

Da der Rechtsanspruch auf einen Hortplatz fir Grundschulkinder kommen soll, wird gefragt, ob man
nicht gleich mit dem Neubau der Kindertagesstétte am Sand Vorsorge fir diesen Fall schaffen sollte.
Der Vorsitzende informiert, dass die Gréf3e des jetzigen Neubaus aufgrund einer Bedarfsabfrage er-
rechnet wurde. Es sind alle jetzt bekannten Parameter in dieser Berechnung enthalten.

Fragen aus der Birgerschaft

Der Tageszeitung wurde entnommen, dass die Stadt Wiirzburg fir den Bau der StraBenbahnlinie 6
Ausgleichsfléchen, die auf Rottendorfer Gemarkung liegen nutzen will. Es wird gefragt, wo diese Fl&-
chen in Rottendorf liegen. Birgermeister Roland Schmitt berichtete, dass ihm hiervon nichts bekannt ist.
Die Gemeinde wird sich aber erkundigen. Was er aber bei einer Besprechung bei der Stadt Wiirz-
burg erfahren hat ist, dass die Stadt Wiirzburg Parkfléchen in den Umlandgemeinden sucht, um Pend-
ler dorthin zu verweisen, damit diese dann den OPNV nutzen, um in die Stadt zu fahren. So soll die
Verkehrssituation in der Stadt Wiirzburg entspannter und klimafreundlicher werden.

Vorsitzende

Lhd Y

Roland Schmitt, 1. Birgermeister
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Wohnungspakt Bayern

Wohnungspakt Bayern

Saule 1 Saule 2 Saule 3
Staatliches Kommunales Staatliche
Sufnrtprugrgnm Forderprogramm Wohnungsbau-
4 forderung
o ?}?ant KommWFP EOF / AOF
baufbelegt und Gemeinden planen | | Investoren planen
Qpaverwauet und bauen und bauen
120 Mio € 150 Mio € 800 Mio €
staatliche, aber :
auch kommun kommunale private
Grundstiicke /Gw Grundstlcke
Zus‘éﬂmh
KommWFP EOF



Kommunale Forderkredite

KommWFP
Forderkonzept

zinsgunstiger
. Forderkredit der
BayernLabo
(5.1, 6, 13)

. Zuschuss des
Freistaats (5.1)

o | W ceics

&> Bayernlabo



Kommunale Forderkredite

KommWFP

Kondtionen
Kreditlaufzeiten Zinssatz
= 10/ 20 Jahre « Zinssatz
Zinsbindung « 10/10Jahre 0,00 %
= 10/ 20 Jahre « 20/20Jahre 0,20 %
Tilgungsfreijahr « 30/20Jahre 0,50 %
= 1 Tilgungsfreijahr « 30/30Jahre 0,70 %
Forderumfang (Stand 17.09.2019)
» bis zu 60 % der férderfahigen -- II ]
Kosten ey =

. |
II—-._____ .

——

€®> BayernlLabo



Kommunale Forderkredite

Inanspruchnahme KommWFP 2016-2018
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Kommunale Forderkredite

Geforderte Wohnungen KommWFP 2016-2018
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Kommunale Forderkredite

Wohnungspakt Bayern
KommWFP - Adressatenkreis

Adressatenkreis (3 S. 1 RiLi):

« Bayerische Stadte, Markte und Gemeinden sowie offentlich rechtliche Zweckverbande
mit ausschliel3lich diesen Mitgliedern

» Landkreise und Bezirke fur Betriebswohnungen — AN-Genehmigung StMB erforderlich
(RiLi Nr. 18)

Einbindung Dritter bei der Umsetzung (z.B. Projektsteuerer) moglich. Siehe insofern
insbesondere vergaberechtliche Hinweise vom 25.07.2016.
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Kommunale Forderkredite

Kommunen aller GroRenklassen®™ nutzen das
KommWFP
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Technische Fordervoraussetzungen

Mietwohnungen mussen allgemein ublichen Wohnstandards entsprechen
(Freisitz, 2. WC ab 5 Personen, Wohnen-Schlafen-Kochen nicht in 1 Raum)

Wohnungsgrof3en orientieren sich an Wohnraumforderbestimmungen
(1 Zi-Whg. 45 m?, 2 Zi-Whg. 55 m?, 3 Zi-Whg. 75 m?, 4 Zi-Whg. 90 m?)

Moblierung muss mit Standardmobel moglich sein

Alle Wohnungen und deren Zugang nach DIN 18040-2 barrierefrei



Ansatzpunkte fur mehr Wirtschaftlichkeit

Sorgfaltige Auswahl des Planers (idealerweise Uber konkurrierendes
Planungsverfahren)

Kommunaler Auftraggeber (VgV): Wettbewerb, Mehrfachbeauftragung

Fur wen soll gebaut werden?

Ortlichen Wohnungsbedarf ermitteln, mogliche Mieter identifizieren:
Senioren, Alleinerziehende, anerkannte Fllchtlinge, Bezieher von
geringen und mittleren Einkommen, von Wohnungsnot Bedrohte...
Landratsamt einbinden



Ansatzpunkte fur mehr Wirtschaftlichkeit

Stellplatzbedarf Gberdenken, e-Mobilitat

Innerortliche Leerstande nutzen, Brachflachen mobilisieren
(Innen vor AulRen), Revitalisierung der Ortskerne

Minimierte, flachensparende Grundrisse, barrierefreie Badezimmer
(Individualraum fur 1 Person min. 10 m?, fur 2 Personen min. 14 m?)



Ansatzpunkte fur mehr Wirtschaftlichkeit

Obergeschosse mit Dachschragen bergen Probleme in der
Grundrissgestaltung

Besser: identische Grundrisse stapeln, Voll- und Staffelgeschosse
Mehr Mut zum 2. und 3. Obergeschoss auch im landlichen Raum

Qualitat im Hinblick auf langfristige Vermietbarkeit:
Fliesen oder Parkett statt PVC, hochwertige Fenster, robuste
Heizsysteme, ansprechende Fassaden- und Freiraumgestaltung



Vorbereitende Maldhahmen

Wohnraumkonzepte, Bedarfsanalysen, Handlungsstrategien fur Wohnen,
Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen werden mit 60% gefordert

Ziel: Schaffung von Wohnraum fur Haushalte, die sich am Markt nicht
angemessen mit Wohnraum versorgen konnen

als Entscheidungsgrundlage fur weiteres Vorgehen:
Zukunftsstrategien

Erwerb eines Grundstucks oder einer Immobilie
Abriss & Neubau oder Sanierung



Vorbereitende Maldnahmen

Architektenwettbewerbe

_Schollkrippen

Bebauungsplan bereits vorhanden

zeigt das Entwicklungspotential

Forsthaus als Denkmal gekennzeichnet

Zuschuss 60%
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Vorbereitende Mal3nahmen Zuschuss 60%
Architektenwettbewerbe o

_Schollkrippen

Umnutzung des Forsthauses und 4 s e .,
3 . awitschka

der Scheune zu einem Senioren- und
Familien-Gemeinschaftshauses mit
Veranstaltungssaal

sowie Neuplanung eines Gebaudes
far geforderten Wohnraum

mit 10 bis 15 Teilnehmern




Vorbereitende Maldnahmen Zuschuss 60%
Architektenwettbewerbe

_Schollkrippen

Forderung der Wettbewerbsbetreuung™:

- Vorbereitung

- Auslobung

- Modellbau

- Preisrichtervorbesprechung
- Bewerbungsverfahren

- Start des Wettbewerbs

- Kolloquium

- Vorpriufung

- Preisrichtersitzung

- Dokumentation

* anteilig den Wohnungsbau betreffend



Vorbereitende Malinahmen Zuschuss 60%
Strukturuntersuchungen

_Iphofen

_Hellmitzheim, Vorplanung fur einen Ersatzneubau

_Hellmitzheim, Umnutzung ehemalige Schule

_Possenheim, Bebauungskonzept ehem. Gasthaus "Goldene Krone’
_Iphofen, raumliche Neuordnung



Iphofen, Raumliche Neuordnung

Wohnraumkonzepte Iphofen

Raumliche Neuordnung

Iphafen, Birklingar Strafie/ ¢ Bahanhofitiale




phofen | Raumliche Neuordnung

{E{ Lageplan | M 1: 1.000
Raumlicts Misacrcnung
BirkSiregar StraBle’ Ashnhotsiralie - [phaten

Fullglingarparspektiven Birklinger Stralle

Raumbcha Meuanmn g
Birklingar Strafie’ Bahrholsirabe - |pholn

HNeuer Plaiz bel der Aken Pow

Heusr Plat Seadte-baadicher Ratmisnplan



phofen | Raumliche Neuordnung




Wohnflachen nach B ham Wohnungsh qr

4 Wahnainheiten § Baukirpar
flir bis 7u 14 Parsonan

Erdgeschoss

@ E-Tenmar Wohnung
Fir 2 Personian
55 m?

() 3-Zwnener Wohnung
fir 3 bis 4 Parsonen
TEm?

{_) Gemainschafisflichan
Fr Midlsrerinung,
Fahrrader
34 m?

() ErschlisBung
15 m?

B Terrasse

2

— H 360 m
— H700m

Systemschnitt

Aufeeilungsvariants Regelbaukdrper M1: 500

Baierdicha Neucrdrang
Bikinger Strafles Biahnhofstrafie - iphofen

Dbergeschois
A Zirnrrear Weahinurg
fidr 4 Parsonan
0 m?

|C| 3-Zimenar Wiehing
fir 3 by & Personen
75 m?

() Erschliafung
15 me

[ Balken

ﬂ_

Dachgeschass

() Abselaume
gaf. Haustechnik
B md

Iphofen | Raumliche Neuordnung

Fliichen: einzelne Parzallan

34B3 1253 m#
364S FE7 A mT
IATE 7248 m?
IBIE 18,0 m?
ey 850,0 m¥
3640410 3258 m?
36a001 1 1516 m?
67N — 139.3m?

Summe 4 842 6 m?

Flachen: Plangebiate
Wahnraurnfirdeing 29080 m?
Stadteb. Rahmenplan  1.935,0 m?

Grundfidgchanbarachnaing

Raumbcha Mesordraing
Biklngar SiraBer Bahnhofsiralla - Iphafe

Legende
—— Untersuchungegetiat
D Parzellen Wohnmaumflirdesung
[] Panesllen Stidtebaulichar Rahmenplan
[ Parzsllen in Frivateigentum
1.1 Bemandsgebdude
] Heus Gabiuds

Grundiichenzahl (nur Wahneaumfied

e
Grundflichan Gebaude BaD mé
Hebenflachen ca 100 m?
Gundstick - LB m?
GRZ |: 0,32




Iphofen, Vorplanung fur einen Ersatzneubau
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O J. o048
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Wohnraumkonzepte Iphofen

Vorplanung fiir einen Ersatzneubau

Hellmitzheim, Sportplatzstrafie 5

Lage und bauliche Situation

Die Sporiplaizsiraite ist siidlich des Friedhofs und der
evangelischen Pfarrkirche gelagen. Sie offnet sich
angarariig im dstlichen Einmindungsberaich zur
Hauptstralie und ist gepragt von eingeschossigen,

. e H it niedrigen T i

bis 3,50 m Héhe. Die Giebelseiten haben eine
durchschnittliche Breite von 7,00 m. Hochpunkte bilden
das Schulhaus im Mindungsbereich Hauptstralie, sowie
einzelne Wohnhauser im nord-westlichen
Strallenabschnitt. Die Gebdude sidiich des Friedhofs
sind istisch als G (2 g in die
Friedhofsmauer integriert. Die Erschliefung der
engmaschigen Grundsticke erfolgt Gber Zufahrten seitlich
der Gebdude.

Die Li 46 ist an der ite der

Ecke Minc imer Strasse
gelegen. Ein (5] ges Haus mit
markiert die Strallenecke. Im Gstlichen Teil des
Grundstlicks befindet sich gine ungenutzte Scheune. Sie
ist das einzige traufsténdige Haus in der Sportplatzstralie
und soll durch einen Neubau ersetzt werden.
Das Grundstick verflgt im Vergleich 2u den Nachbar-
grundstiicken lber die 2- bis 3-fache Breite.
Die G ! betragt insg; 486 m?, wovon
ca, 300 m? fur den Ersatzneubau zur Verfiigung stehen,

Blick vom "Anger” nach Westen




Iphofen, Vorplanung fur einen Ersatzneubau
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Iphofen, Vorplanung fur einen Ersatzneubau
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Iphofen 1 | Neubau eines Wohngebaudes Kirchgasse

Lageplan mit Neubau

Lageplan mit Abbruch



Iphofen | Neubau eines Wohngebaudes Kirchgasse
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Iphofen | Neubau eines Wohngebaudes Kirchgasse
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Ansichten



Iphofen 2 | Dreiseithof in Nenzenheim Friedhofstrale
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Iphofen 2 | Dreiseithof in Nenzenheim Friedhofstrale

Kubatur
Haus 01
Grundfische 116, 18m*
olumen £15,B1m?
Haus 02
Grundfische 126,63m2
olumen B28,68m 2
Haus 03
Grundfische 71,20m#
olumen 488, 09m?
Wohnfldchen
Haus 01
WE 01 3 Pers. 85,01 m2 auf 2 Geschossen
Haus 02
WE D2 2 Pers, 52,42m2 barrerefrel
WE 03 2 Pers. 52,42m? barrenefrel
WE D4 5 Pers. 104.25m2 teilbar
Haus 03
WE 05 2Pers. 55,51 mi barrenefrel
WE 08 2Pers. 55,51 m?
6 WE 16 Pers. 406,41m32 3x barrierefrel
L_BPH Rlarrarsa im Tohofen, Drsbuslthc? |
eingabe - worabzug | iz mAm | e
:;;;a v it P ddchean
T | o =
|,.=.,.= et i, e e e ‘
entwurfskonzept fir ein grundstick in Iphofen architekturbliro
auftraoaeber: Stdt Iphaen, Technisches Baamt mario , gottal oo Sotal
Berechnungen i




Iphofen 2 | Dreiseithof in Nenzenheim Friedhofstrale

haus 01
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.
1901_MFH Iphofen, D

. [— [P
eingabe - vorabzug | g4,1x59,4cm
[T
schnitte + ansichten
. [— e p—
29.08.2019 moll 1:100
bauherr: Stadt Iphoten, Technisches Bauamt
architekt: architekturblro

mario , gottal s
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Schnitte und Ansichten



Rottendorf | Clusterwohnungen fur Senioren

Schnitte und Ansichten



Rottendorf | Clusterwohnungen fur Senioren

Ansicht West

Anisicht Nord

Obergeschoss Ansichten



Mainbernheim | Neubau Dreifamilienhaus | Luckenschluss
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Bariersfreier Zugang



Mainbernheim | Neubau Dreifamilienhaus | Luckenschluss

o
b

Ansicht



Mainbernheim | Neubau Dreifamilienhaus | Luckenschluss

Kostengruppe Gesamtkosten Zuwendungsfahige Anmerkungen
Gesamtkosten

100 Grundstiick 9.270,48 € 9.270,48€ | 1

200 Herrichten und Erschliel3en - -

300 Bauwerk - Baukonstruktion 314.009,38 € 314.009,38 €

400 Bauwerk — Technische Anlagen 82.496,75 € 82.496,75€ | 2)

500 Aulenanlage 10.357,00 € 10.357,00 €

700 Baunebenkosten 71.995,00 € 71.387,30€ | 3)
Gesamt 488.666,93 € 488.059,23 €

1) Grundstlickskosten + Notarkosten + Auflassungsvormerkung + Grunderwerbssteuer + Gerichtskosten
2) Heizung + Luftung + Sanitar + Elektro + Blitzschutz gem. Kostenberechnung
3) Kosten fur Architekten- und Ingenieurleistungen pauschal mit 18 % v.H. der KG 300 + 400 (396.596,13 €) entspricht 71.387,30 €

» Zuschuss (30%): 146.400,00 € (beinhaltet Kostengruppen 100 / ggfl. 200)
* Darlehen: 292.800,00 €
» Eigenanteil: 49.466,93 € (Barvermogen und Grundstickswert)

Kostenubersicht



Nudlingen 1 - Abriss Bestandsgebaude und Neubau mit 5 WE

Bestandsgebaude im Mai 2017



Nudlingen 1 - Abriss Bestandsgebaude und Neubau mit 5 WE

Wohnung 4

Grenze

Wohnung 5
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e
J e Planung: Architekt Matthias Kleinhenz, MK Bauberatung, Nudlingen



Nudlingen 1 - Abriss Bestandsgebaude und Neubau mit 5 WE

Planung: Architekt Matthias Kleinhenz, MK Bauberatung, Nudlingen



Nudlingen 2 — Abriss und Neubau mit 3 WE im OT Haard

Bestandsgebaude im Mai 2017



Nudlingen 2 — Abriss und Neubau mit 3 WE im OT Haard

.

h=6,045m

11‘1.00‘!11' 1.00 11°

Y™ i

=g =
|
I
I !
|
|
|
| -
_ U :
{I' ;
i
a ‘ |
Terasse Temasse | '
3,08 m a4z mt | 5 £l
lo oSE k
i |
= |
WOHNUNG 1 WOHNUNG 2 |
5.48' b 297 24 23" 126 1 4.74 L _@,

396' s 297" 24 369" 1 324 -:ss_—l 150

Slelplatz | g/
,"f o




Nudlingen 2 — Abriss und Neubau mit 3 WE im OT Haard

Planung: Architekt Matthias Kleinhenz, MK Bauberatung, Nudlingen
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Alzenau | Neubau Mehrfamilienhaus

Schlafen

14.29 m22

WO/ESS/KO
30.00 m?

3.99 m?
Balkon

WO/ESS/KO
30.35 m?

3-ZI-WQ
73.36 m?

15.73

Schlafzimmer

[ b Ol - E iz
=E
I 1l - il |
I el X
(R Diele /
WO/ESS/KO 12.39 m? // Kind
30.79 m? — =
s
1.20:1.‘II| _I

3.98 m?
Balkon 1/2

Schlafen g
1-3em*] — | 4-Z1-WO
Balkon e 2
B | | || 2.97 m2 91.18m

Urban Concept, Hanau

—+ 110

Regelgeschoss, Vorentwurfsphase



Alzenau | Neubau Mehrfamilienhaus
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Urban Concept, Hanau



Alzenau | Neubau Mehrfamilienhaus

Kostengruppe Gesamtkosten Zuwendungsfahige Anmerkungen
Gesamtkosten
100 Grundstlck 442.000,00 € 442.000,00€ | 1)
200 Herrichten und Erschlielen 255.980,00 € 255.980,00€ | 2)
300 Bauwerk - Baukonstruktion 1.457.234,00 € 1.457.234,00 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 383.166,20 € 383.166,20 €
500 Aulenanlage 258.700,00 € 258.700,00 €
700 Baunebenkosten 399.940,00 € 399.940,00€ | 3)
Gesamt 3.197.020,20 € 3.197.020,20 €

1) Grundstlickswert gem. Bodenrichtwert

2) Inkl. Abriss der Bestandsgebaude und Ablése von 11 Stellplatzen gem. Stellplatzsatzung
3) KG 730:299.940,00 €; KG 770 + 790: 100.000,00 €

» Zuschuss (30%):

* Eigenanteil:

959.100,00 €

2.237.920,20 € (Barvermodgen und
Grundstlckswert)

Kostenubersicht




Schweinfurt | Gebaudeanderung Gewerbe in Wohngebaude

Umbau Bad barrierefrei

Umbau Schwimmbecken

45



Schweinfurt | Gebaudeanderung Gewerbe in Wohngebaude
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Planungswerkstatt, Schweinfurt




Schweinfurt | Gebaudeanderung Gebaude in Wohngebaude

Planungswerkstatt, Schweinfurt



Schweinfurt | Gebaudeanderung Gebaude in Wohngebaude

Kostengruppe Gesamtkosten Zuwendungsfahige Anmerkungen
Gesamtkosten
100 Grundstiick 357.977,10 € 357.977,10 € 1)

200 Herrichten und ErschliefRen - -

300 Bauwerk - Baukonstruktion 113.887,61 € 113.887,61 €

400 Bauwerk — Technische Anlagen 54.232,39 € 54.232,39 €

500 Aulenanlage 5.100,00 € 5.100,00€ | 2)

700 Baunebenkosten 37.983,44 € 37.983,44 €
Gesamt 569.180,54 € 569.180,54 €

1) Grundstlickskosten inkl. Gebauderestwert + Nebenkosten
2) Stellplatzablose gemal Stellplatzsatzung

* Zuschuss (30%): 170.700,00 € ( beinhaltet Kostengruppe 100 )

» Darlehen: -

» Eigenanteil: 398.480,54 € (Barvermogen und
Grundstuckswert)

Kostenubersicht



Karlstadt | Modernisierung Mehrfamilienhaus

Februar 2017 Oktober 2018



Karlstadt | Modernisierung Mehrfamilienhaus
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Karlstadt | Modernisierung Mehrfamilienhaus

Kostengruppe Gesamtkosten Zuwendungsfahige Anmerkungen
Gesamtkosten

100 Grundstlick - R

200 Herrichten und Erschliel3en - -

300 Bauwerk - Baukonstruktion 337.919,54 € 337.919,54 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 129.115,00 € 129.115,00 €
500 AufRenanlage 29.274,00 € 29.274,00 €
700 Baunebenkosten 9.639,00 € 9.639,00 €

Gesamt 505.947,54 € 505.947,54 €

1) Grundstlickskosten inkl.
Gebauderestwert + Nebenkosten

2) Stellplatzablése gemaf
Stellplatzsatzung

» Zuschuss (30%): 151.700,00 € (beinhaltet nicht Kostengruppen
» Darlehen: 100 /200)
* Eigenanteil:

354.247,54 € (Barvermdgen und
Grundstuckswert)

Kostenubersicht



Ersterwerb S5 spokass T

fenburg-Alzenau
Objektnr. 7998
Mitten in Goldbach - Mitten im Leben - Wohnen im Keltereiviertel

_Goldbach

Forderung des Ersterwerbs

% % i “ !

von 2 Mieteigentumswohnungen: i S
! LTF_[ m J_{LL
Ersterwerb von Wohneigentum zur ‘ i . W ” 1 i = W.
Vermietung an Haushalte geman I [ W | funlinn
KommWFP e e

Zuschuss 30 %, Darlehen bis zu 60 %
moglich NEUBAU-Wohnungen in Goldbach

» Optimale Wohnungsgrundrisse mit viel Sonne inklusive

* 37 Wohneinheiten in verschiedenen GrélRen

AU Ch Kanneben kOSten fO rderfah |g * Hochwertige Ausstattung - alle Wohnungen mit Balkon

* Fertigstellung ab Mai 2020 - barrierefrei durch einen Aufzug

Wohnfldchen: von ca. 47 m? bis ca. 117 m?

Kaufpreise: von EUR 174.000,-- bis EUR 399.000,--



Schechen

Ienberger strage

Neubau Seniorenwohnheim
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Lageplan | Grundriss Erdgeschoss

Deppisch Architekten, Freising



Schechen | Neubau Seniorenwohnheim

Gesamtkosten 4,25 Mio.€

Zuschuss 1,27 Mio. €
Darlehen 1,50 Mio. €
Miete 6,00 €/m?

Vorgelagerter

Architektenwettbewerb o

60% Zuschuss ! -
Ansichten Deppisch Architekten, Freising




Schechen | Neubau Seniorenwohnheim
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11,5 Stunden fiir eine halbe Million Euro

Wohnbau Ofte rnhw‘muh Biirgermeister Ried macht Zuschuss ohne groBen biirokratischen Aufw
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Burgermeister Ried macht Zuschuss
ohne grolden burokratischen Aufwand klar.
Er versteht nicht, warum andere Rathaus-
chefs bei dem Forderprogramm des Frei -
staats zuruckhaltend sind: Das ist relativ
einfach.

"Fur wenig eigenes Geld konnen sich
Bayerns Stadte und Gemeinden derzeit
Miethauser bauen,...

"Eine Forderung in dieser Form gab es
noch nie.

‘Der Zuschussantrag macht wenig Arbeit.

aus: Allgauer Anzeigeblatt 10.11.2016



lhre Ansprechpartner - Regierung von Unterfranken

Claus Kiesel Leiter SG Wohnungswesen Tel. 0931| 380-1446
claus.kiesel@reg-ufr.oayern.de

Matthias Noll Referent Tel. 0931| 380-1436
matthias.noll@reg-ufr.bayern.de

Christian ClauB verwaltung Tel. 0931 380-1414
christian.clauss@reg-ufr.bayern.de

Franz Senger Verwaltung Tel. 0931| 380-1441
franz.senger@reqg-ufr.nayern.de




Regierung von Unterfranken

(Entwurf) Stefan Forster, Frankfurt
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